PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa,
tel. 22 443 10 00, faks 22 443 10 02
sekretariatprezydenta@um.warszawa.pl, www.um.warszawa.pl

znak: UD-IX-WAB.NAB.6740.614.2012.BNA Warszawa, dnia 17 maja 2013
dot. ul. Kopernika rég ul. Ordynackiej

DECYZJA Nr 284/S$/2013

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 oraz 82 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane ( tekst jednolity Dz. U. z 2000r., Nr 243, poz. 1623)

i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego ( tekst jednolity
Dz. U. z2013r., poz. 267)

oraz art. 92 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. 0 samorzadzie powiatowym (ti. Dz. U. 22001 r. Nr
142 poz. 1592 ze zm.) wzwigzku z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. 0 ustroju miasta
stolecznego Warszawy (Dz. U. Nr 41 poz. 361 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe, ztozonego w dniu 14.09.2013r.,uzupetnionego w
dniu 4.10.2012r., ostatecznie uzupetnionego w dniu 25.04.2013r.,

zatwierdzam projekt budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla inwestora: Kopernika 21 Sp. z 0.0., ul. Ogrodowa 28/30, 00-896 Warszawa,

dla inwestycii polegajacej na budowie budynku biurowo-ustugowego z infrastruktura
techniczng i zagospodarowaniem terenu przy ul. Kopernika rég ul. Ordynackiej w Warszawie
na dz. ew. nr 61/2, 62/2 i 9/6 z obrebu 5-04-05,

obiekt zaliczany do XVI kategorii obiektéw budowlanych,

wediug projektu budowlanego z listopada 2011r., stanowigcego integraing czgsc niniejszej decyzji,
opracowanego w czesci:

projekt zagospodarowania terenu i architektura: - mgr inz. arch. Michat Leszczynski, posiadajgcy
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczern w specjalnosci architektonicznej nr Wa-
141/01, wpisany na liste czlonkéw izby samorzadu zawodowego pod nr MA-0455, sprawdzajgcy: mgr
inz. arch. Elzbieta Fojut-Gajewska, posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczeri w specjalnosci architektonicznej nr MA/KK/044/02, wpisana na liste czionkéw izby
samorzadu zawodowego pod nr MA-1552,

konstrukcja — mgr inz. Mariusz Naziebto, posiadajgcy uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej nr Wa-135/01, wpisany na listg cztonkoéw izby
samorzadu zawodowego pod nr MAZ/BO/2840/01, sprawdzajacy: mgr inz. Macie] Leszczynski,
posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczer w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej nr MAZ/0308/POOK/08, wpisany na liste czionkow izby samorzadu zawodowego pod nr
MAZ/B0O/0268,

instalacje sanitarne - mgr inz. Michat Lewinski, posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w specjalnoéci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: wodociggowych i
kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych nr WA-246/01, wpisany na liste cztonkéw izby
samorzadu zawodowego pod nr MAZ/IS/5640/02, sprawdzajacy: mgr inz. Piotr Rybus, posiadajgcy
uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzagdzen ciepinych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych nr MAZ/0409/POOS/09, wpisany na liste cztonkéw izby samorzadu
zawodowego pod nr MAZ/1S/0211/10,

instalacje elektryczne i teletechniczne — mgr inz. Kamil Siemianowski, posiadajacy uprawnienia



budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i
urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych nr MAZ/0067/POOE/10, wpisany na liste czlonkow
izby samorzgdu zawodowego pod nr MAZ/IE/0479/10, mgr inz. Grzegorz Giermakowski, posiadajacy
uprawnienia budowlane w telekomunikacji do projektowania i kierowania robotami budowlanymi w
specjalnosciach instalacyjnych w telekomunikacji przewodowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg
bez ograniczen nr DTK-WSB-6120-3199/04, wpisany na liste czionkow izby samorzadu zawodowego
pod nr MAZ/IE/0639/04, sprawdzajgcy: mgr inz. Edward Piescik, posiadajgcy uprawnienia budowlane
projektanta oraz kierownika budowy i robét w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji
elektrycznych nr Wa-656/93, wpisany na liste cztonkéw izby samorzgdu zawodowego pod nr MAZ/IE/1268/01,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw zgodnie z art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy Prawo
budowlane:

1) szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia roboét budowlanych:

a) roboty budowlane mozna rozpoczg¢ jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe ,

b) teren budowy zabezpieczy¢ przed wejsciem osob trzecich,

c) realizowaé¢ inwestycje zgodnie z zatwierdzong dokumentacja, w sposob zapewniajacy
poszanowanie interesébw osbéb trzecich, bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz ochrone
Srodowiska,

d) kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢é na budowie w
widocznym miejscu tablice informacyjng budowy, a takze ogloszenie zawierajgce dane
dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia,

e) wytyczy¢ geodezyjnie obiekty w terenie,

f) spos6b zagospodarowania mas ziemi, gruzu, materiatow z rozbiérki w zwigzku z realizacjg
inwestycji prowadzi¢ zgodnie z ustawg o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. z 2007r.Nr
39 poz.251 t.j. ze zm.), ustawg Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. Nr
62 poz. 627 z p6zn. zm. ,

g) wykonac¢ geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg obejmujgcg potozenie obiektéw i urzadzen
budowlanych na gruncie,

h) wykona¢ prace zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym z zastosowaniem sie do
uwag, zalecen i warunkéw zawartych w uzyskanych opiniach i uzgodnieniach,

2. szczegotowe wymagania dotyczgce nadzoru na nudowie:

i) zapewni¢ objecie kierownictwa budowy i nadzor nad robotami przez osobe posiadajgcg

uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci,

i) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, zgodnie z § 2 ust 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzaju obiektdéw, przy ktérych realizacji jest
wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego,

3. Stosownie do art. 55 ustawy Prawo budowlane przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu inwestor
jest zobowigzany uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie (wystepujac do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w m.st. Warszawie przy ul. Bagatela 14).

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 28. ust. 2 ustawy Prawo budowlane obejmuje
nieruchomos$¢ inwestora oraz dziatke nr ew. 61/1, 60/2 i 9/10 z obrebu 5-04-05 przy ul. Kopemika rog
ul. Ordynackiej w Warszawie.

UZASADNIENIE

Inwestor w dniu 14.09.2012r. wystapit z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe dia
inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowego wraz z zagospodarowaniem terenu na dz. ew.
nr 61/2, 62/2 i 9/6 z obrebu 5-04-05 przy ul. Kopernika rog ulicy Ordynackiej w Warszawie, do wniosku
zatgczyt cztery egzemplarze projektu budowlanego. W dniu 4.10.2012r. wniosek zostat uzupetniony,
zgodnie z wezwaniem z dnia 25.09.2012r., poprzez ztozenie dokumentéw potwierdzajgcych prawo do
terenu, oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane oraz odpis KRS
spotki. Na wniosek inwestora postanowieniem nr 390/5/2012 wydanym w dniu 9.11.2012r.
zawieszono postepowanie w powyzszej sprawie, i na wniosek inwestora podjeto je postanowieniem nr
1//2013 z dnia 2.01.2013r. Postanowieniem nr 37/5/2013 natozono na inwestora obowigzek
uzupetnienia zlozonej dokumentacji, poprzez przedstawienie sposobu zabezpieczenia $ciany z
oknami budynku przy ul. Kopernika 23 w Warszawie sgsiadujgcego z planowang inwestycja,
przedstawienie analizy nastonecznienia i naturalnego oswietlenia dla sgsiednich budynkéw oraz
potwierdzenia, ze decyzja Stolecznego Konserwatora Zabytkow nr 2392 N/11 z dnia 7.12.2011r. jest
ostateczna. Na wniosek inwestora zawieszono postepowanie postanowieniem nr 69/$/2013 z dnia
22.02.2013r. i ponownie podjeto, po uzupetnieniu brakujgcych dokumentéw postanowieniem nr
161/S/2013 z dnia 30.04.2013r. :



Ztozony projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy nr 149/06/%
wydanej z up. Prezydenta m. st. Warszawy w dniu 28.04.2006r., przeniesionej decyzja nr 73 WZ/SRO
z dnia 7.04.2010r. na rzecz spétki Kopernika 21 Sp. z 0.0.

Projekt jest kompletny, zostat sporzadzony i sprawdzony przez osoby posiadajgce wymagane
uprawnienia budowlane, nalezgce do izby samorzadu zawodowego, zawiera informacje dotyczaca
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b ustawy Prawo budowlane,
posiada niezbedne opinie i uzgodnienia, w tym:

- uzgodnienie z rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych, ds. sanitarno-higienicznych i

ds. bhp,

opini¢ Zespotu Uzgadniania Dokumentacji Projektowej Urzedu m. st. Warszawy nr 5833/2011 z

dnia 30.12.2011r.,

- decyzje Stotecznego Konserwatora Zabytkéw nr 2392 N/11 z dnia 17.12.2011r. zezwalajacq nha
w/w budowe oraz ostateczng decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego nr z dnia
31.05.2012r. utrzymujgcg w mocy decyzje SKZ,

- decyzje zarzadcy drogi (Zarzad Terendw Publicznych) nr 668/11/ZTP z dnia 6.07.2011r.
zezwalajacg na zlokalizowanie w pasie drogowym ul. Ordynackiej i Kopernika nadwieszen
budynku zgodnie z zapisem decyzji o warunkach zabudowy,,

- decyzje¢ ZNS.716-1508-2/1"1.MK z dnia 12.10.2011r. Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego w Warszawie wyrazajgcg zgode na obnizenie wysokoéci (miejscowe obnizenia)
pomieszczen ustugowych na parterze i biurowych na kondygnacjach od 02 do 06 — do 2.5 m, w
projektowanym budynku pod warunkiem wykonania wentylacji mechanicznej nawiewno-
wywiewnej lub klimatyzacji,

- dokumentacje geotechniczng dotyczaca warunkéw gruntowo-wodnych w miejscu projektowanego
budynku, opracowang przez dr inz. Krzysztofa Traczynskiego w lipcu 2010r.,

Inwestor przedstawit warunki zapewnienia mediéw i odbioru $ciekow:

- warunki przytagczenia GR IV nr NDP/KW/04359/2011 wydane w dniu 14.07.2011r. przez RWE
Stoen Operator Sp. z 0.0,

- warunki zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekéw nr TD-660-840/153736/3258/11 z dnia
25.05.2011r. wydane przez MPWIK S.A.

- warunki techniczne dot. podigczenia do miiejskiej sieci cieptowniczej nr H/HPW/SB/S-1i-
0051/war/1019/603-2/11 wydane przez SPEC S.A. w dniu 7.12.2011r.,

- warunki techniczne przylaczenia do sieci TP  budynku biurowo-ustugowego nr
TOTTCSAU/AK.211-6514/11 wydane przez TP.S.A w dniu 3.10.2011r.,

Strony zostaly prawidlowo zawiadomione o wszczeciu postgpowania, nie wniosty uwag ani
zastrzezen.

Inwestor ztozyt, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, wymagane o$wiadczenie o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz zatgczyt stosowne dokumenty:

Biorgc powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencii.

Od decyzji stuzy odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu wydajacego
decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. (Odwotania od decyzji nalezy skiada¢ w Wydziale
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Srodmiescie, Urzad Dzielnicy Srodmiescie, ul. Nowogrodzka
43, 00-691 Warszawa).

Zafgczniki: Projekt budowlany (2 egzemplarze dla inwestora):

Tom | - Projekt zagospodarowania terenu, autor: mgr inz. arch. Michat Leszczynski, Tom Il - Architektura,
autor: mgr inz. arch. Michat Leszczynski , Tom Il — Konstrukcja, autor: mgr inz. Wojciech Naziebto, Tom IV —
Instalacje sanitarne, autor: mgr inz. Michat Lewinski, Tom V — Instalacje elektryczne i teletechniczne, autor: mgr
inz. Kamil Siemianowski, 17.11.2011r.,

Dokumentacja uzupeiniajgca: Ekspertyza techniczna w zakresie wptywu przysziej inwestycji na rogu ulic
Ordynacka/Kopernika na stan bezpieczenstwa i warunkow uzytkowania budynku mieszkalno-uzytkowego przy ul.
Kopernika 23 w Warszawie , autor: mgr inz. Piotr Szczepanski, rzeczoznawca budowlany nr Rej. Centralnego
318/96 GUNB, Warszawa 12.2012r.




pouczenie

1. Inwestor zobowigzany jest zawiadomi¢ wiasciwy organ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych co
najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem dotgczajgc na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robét), stwierdzajgce przyjecie obowigzkéw kierowania robotami
budowlanymi, a takze za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane
2) oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru
inwestorskiego, a takze zaswiadczenie, o ktbrym mowa w art.12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane,
2. O wydanie dziennika budowy wystepuje inwestor do organu, ktéry wydat decyzje.
3. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uplywem trzech lat od
dnia, w ktérym stata sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz trzy lata. Rozpoczecie lub
wznowienie budowy w wyzej okreslonych przypadkach moze nastgpi¢ po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na
budowe.
4. Inwestor moze przystapic do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego.
5. W przypadku, gdy inwestor jest zobowigzany do uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, do
uzytkowania obiektu mozna przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

otrzymuja:
. Wnioskodawca: Kopernika 21 Sp. z 0.0., ul. Ogrodowa 28/30, 00-896 Warszawa
Pelnomocnik: Pan Michat Leszczyriski, Grupa 5 Architekci, ul. Wejnerta 16A, 02-619 Warszawa
Wspélnota Mieszkaniowa Ordynacka 10/12, za posrednictwem Pana Jerzego Gonczarskiego ,
(adres w aktach sprawy)
Zakiad Gospodarowania Nieruchomos$ciami, ul. Szwolezeréw 5, 00-464 Warszawa
Zarzad Terenéw Publicznych, ul. Jezuicka 1/3, 00-261 Warszawa
Delegatura Biura Gospodarki Nieruchomosciami w Dz. Srédmiescie, w miejscu
Stoteczny Konserwator Zabytkéw , ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
BAIPP, Wydziat Realizacji Urbanistycznej Centralny Rejestr Decyzji , Pl.Defilad 1, 00-901 Warszawa
ala Wydziat Architektury i Budownictwa dia Dzielnicy Srédmiescie,
ul. Nowogrodzka 43, 00-691 Warszawa
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